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Der Text enthbiv gestalterische Festsetrungen vuawwnxmn Anlagen
gem. § Bl (1) BauONW vom 20. Juni 1385 (GV. NW. 5. 432y,
Weltere Rechisgrundlagen: Baugesetzbuch (BauGB) i.d.¥. der
Derember 1986 (BGBl. I §. 2253) 1.V, mit
der wncsanwcmemdmﬂonanczn.ﬁwuczécw i.d.F. der Bekanntmachung
vom 15. September }977 {(BGBl. 1 8. 1763}, zuletst gelindert am
23. Jenuar 1990 (BGB. 1 §. 133, ‘ -

Bekanntmachung vem 8.

¢he Fe unge,

A. Planunasrecht
1. Art de- baulichen Hutzung gem. § 9 (1) 1. BauGh

1.1

gem. § 8 (1) BauGh

Relnes Wohngebiet (wh) gem. § 3 BauNvD

I Reinen Wohngebiet (WR) sind die in § 3 Abs.
genann.en Ausnahmen nicht zulbssig.

3 BauNvD

2. Fiiches fir Neben nla

gem. § 8 (1) 4. BeuGR

2.1 Im Reinsen Wohngebiet (WR} sind Nebenanlagen gem. § 14 (1}
BaulV0O nicht zullissig.

2.2 Im Reiien wWohngebiet (WR) &ind Garagen gem. § 12 {6)
B&uNVG nur innerhald der iberbaubaren Grundstilckefllchen
Tuldss g. Zullissig fst weiterhin ein Stellplaty je Grund-
etiick.

3. Filiche fir daer Anpflanzen brw. fir die Erhaltuyng ven

Bumen Streuchern und sonstigen Bepilenzungen

gem, mc
Auf de Yimcrnen fir das Anpflanzen von Blumen und StrEu.
thern st mindestens Je 15 gm festgesetrter Flliche ein

Baum y
Arten

rindestens & 4 gm ein Strsuch cder folgenden
mrupllenzen und stlndig ru erheltens

Biume:;

B.

1.2

1.3

. Dachgauben und pacheinschnitte

i i} e
gem. & Bl (1) BauONW

empel

Im Reinen Wohngebiet (WR) sind Drempel bie 0,7 ®m nur

"zuldssig bei Dichern mit einer Dachneigung von 25%-45°

Ausnahmen von den festgesetzten Dachformen sind zullissiy,
wenn die wwuvmhnsn»nnw Dachform das vorherrschende Er-
scheinungebild der Bebauung nicht stért.

sind ruldssig, wenn

,nv deren Lingen an einer Dachseite nicht mehr sls rwel

Drittel der Linge dieser Dachseite betragen

b) diese nicht im oberen Drittel der Dachseite liegen

€} deren Abstdnde zur Giebelseite mindestens 1,50 m
betragen.

Im Reinen Wohngebiet {WR} eind Einfriedigungen im vor-
gartenbereich angrenzend an die Stfentliche Verkehrs-

fliche nicht rullissig. Die Vorglirten sind girtnerisch

zu gestelten,

sind rum Schutye
THune

Auf den Grenzen im Garten- und Hofbereich

Freieitsn g v aepe Praerp,

vor Einsieht smyd
Holrwhnde etc. bis zu piner bw:mm von 4,0 m im Anschluf
an den Bsukbrper zuléesig. Deren Mthe darf 2,0 m nicht
iiberschreiten, gemeszen vom tiefer liegenden Grundstlicks-

biw. Terrassenbereich. .




BaubVl nur innerhalb der {iberbaubaren Grundstilcksflhchen 2.1

tuldes g. Zullssig 1t weiterhin ein Stellplats: je Grund-
stick.

Elsche: fir dape Anpfianzen brw. fhr die Frhaltung yon

Bluymen Strbuchern yng ~8onstigen Bepflenzungen 2.2

gem. §
[ 3

Auf de Yisvnen fir des Anpflanzen von Bbumen und Striu-
chern 1 mindestens Je 15 gm festgesetreter Fllche ein
Baum u:d rindectens 38 4 gm ein Strauch der folgenden
Arten

rrupflenzen und stindig ru erhalten:

BEume:
3.1
Stiele che (Duercus robur)
Hainbu he {Carpinus betulus}
Espe {“opulus tremula}
Salweite (Salix ceprea)

3.2
Stréuc er:

Hasel Corylus avellana) : 3.3
WelBdorn (Crataegus monogyna }
Hundsruse (Rosa canina}

Hoherl.ge der baulichen Anlsgen gem, § § {2) BeuGHB 4.

Im Reiqen Wohngebiet {WR} darf die Oberkante Erdgeschof-
FuBboden nichy hher als 0,50 n ber der Bordsteinkante
bzw. dar Fahrbahndecke der dag Grundstiick begrenzenden
Bffentichen Verkehrs{ifiche liegen.

Im Reinen Wohngebiet (WR} sind Eintriedigungen im Vor-
gartenbereich angrenzend an die ffentiiche Verkehrs-

fléche nicht rulliseig, Die Vorglrten sind girtnerisch

Iu gestalten,

Auf den Grenzen im Garten- und Hofberejch sind rum Schute

Vor Fimeichs P ¥reiriton vnd oo rapn Mraern o Thung,
Holrwande ete. bie gy einer Linge von 4,0 m im Anschluf
an den Baukbrper zullissig. Deren H&he darf 2,0 m nicht
iberschreiten, gemeasen vom tiefer liegenden Grundsticke~
bzw. Terrassenbereich. .

onst stEetyun
Die fir die Herstellung der tffentlichen VerkehrsflBchen
nﬂnonaauwnnvop wu-nrunaam‘ Bordstein- brw. Rasenkanten-
stein-Stiitzkonstruktionen eind von den Eigentiimern der

engrentenden Grundstiicke auf diesen ru dulden.

Einrichtungen der Solartechnik oberhalb der Dachfliche
sind allgemein rullssiyg.

Hiilltonnenstandpltze sind von Sffentlichen Fllchen durch
immergriine Bepflanzung oder geschlossenen Sichtschuty sb-

ruschirmen.
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Das Plangebiet liegt innerhalb einer archbologischen
Schutzzone. Auf die Bestimmungen des Umuxahwunrﬁﬁjm%-
Betres NW wird hingewiesen. Dem Rheinischen amt fir Bo-
dendenkmaipflege ist bes geplanten BaumaBnshmen Gelegen-
heit su geben, baubegleitende Beobachtungen und bei auf-
tretenden archbologischen Funden und Befunden die wis~
senschafrliche Untersuchung bzw. Dokumentation im erfor-
derlichen Umfange durchzufiihren.




